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PROSPEKT INFORMACYJNY

dla inwestycji polegajacej na budowie trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych dwu
lokalowych na terenie dziatki nr. ew. 19/1 oraz na terenie dziatki 19/2 oraz na terenie dziatki 19/3 w miejscowosci
Paczkowo gm. Swarzedz

MML HOUSE

DEVELOPMENT

Paczkowo 2025



CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deuliopes MML HOUSE DEVELOPMENT SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS 0001137140
Adres ul. PODGORNA, nr 6 MUROWANA GOSLINA, kod 62-095

Numer NIP REGON

NIP: 7773436677

REGON: 540150490

Numer telefonu

Tel. 510771994

Adres poczty elektronicznej

biuro@mmlhouse.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.mmlhouse.pl

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile istniejg, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

brak

Data rozpoczecia

Nie dotyczy

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 0 T

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres e

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji |
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie NIE
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej o

Gwiazdowskie

i numer obrebu ewidencyjnego? [suue 2110 \ : Dee

.....

Sleklerki Male

WeAhlawn ou
ul. Zimowa dz. nr. ew. 19/1, 19/2, 19/3 Paczkowo gmina Swarzedz
Numer ksiegi wieczystej PO2P/00306641/1
Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski DZ. KW. / PO2P /36757 / 25 / 1 - 2025-11-25, 14:58:07 - WPIS HIPOTEKI

0 wpis w dziale czwartym UMOWNEJ
ksiegi wieczystej

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Lokalizacja planowanej inwestycji znajduje sie w miejscowosci Paczkowo w
gminie Swarzedz, w powiecie poznanskim, wojewddztwie wielkopolskim.
Teren potozony jest w spokojnej i rozwijajacej sie okolicy o charakterze
podmiejskim i mieszkaniowo-wiejskim. W bezposrednim sgsiedztwie dziatek
znajduja sie gtdwnie zabudowania jednorodzinne oraz niezabudowane grunty
rolne i taki, co sprzyja zachowaniu wysokiego komfortu zycia oraz waloréw|
rekreacyjnych. W dalszej odlegtosci znajdujg sie magazyny, ok. 400 m sklep
Dino, ok. 600 m Szkota Podstawowa oraz przedszkole niepubliczne.

Teren charakteryzuje sie dobra dostepnoscia komunikacyjng — w odlegtosci 800
m znajduje sie stacja PKP oraz w odlegtosci okoto 500 m przebiega droga
krajowa nr 92 (Poznan—Wrzesnia), zapewniajgce szybki dojazd do miasta
Swarzedz oraz Poznania, a jednoczesnie jej oddalenie eliminuje negatywny
wptyw hatasu drogowego na komfort zycia.
Najblizsze placowki ochrony zdrowia zlokalizowane sq w Swarzedzu (ok. 6 km),
do ktérych moina dotrze¢ w kilka minut samochodem.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej lub zabudowy ustug
nieucigzliwych Uchwata Nr

XXXI1/372/2021 z dnia 2021-01-26 w|

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
Inne® Paczkowa - CZESE C
Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa

Wielkopolskiego z 2021-02-03, poz.
1052 Data wejscia w zycie: 2021-03-06

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

4 MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej lub zabudowy ustug
nieuciazliwych

Przeznaczenie terenu

Obowigzek zachowania wskaznika
intensywnosci zabudowy o wartosci nie
mniejszej niz i=0,1 oraz o maksymalnej
wartosci wynoszacej i=0,3, przy czym
powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

budynki mieszkalne - do dwéch
kondygnacji nadziemnych oraz nie
wiecej niz 9,5 m do
kalenicy,

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 30%

do dwdch kondygnacji nadziemnych
oraz nie wiecej niz 9,5 m do
kalenicy,

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

nie mniejsza niz 45% dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 miejsca
parkingowe na 1 lokal.
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Warunki ochrony érodowiska Na terenie inwestycji nie wystepuja
zadne formy ochrony przyrody w
rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (tj. nie
znajduje sie on w granicach parku
krajobrazowego, obszaru Natura 2000,
rezerwatu, uzytku ekologicznego ani
pomnika przyrody

Wymagania dotyczace zabudowy Zgodnie z danymi Pafistwowego

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

oraz mapami zagrozenia powodziowego

(System ISOK), teren obejmujacy dziatki
nr19/1, 19/2, 19/3 w miejscowosci

Paczkowo, gm. Swarzedz

nie znajduje sie w granicach obszaréw

szczegolnego zagroienia powodzig.

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

i zagospodarowania terenu
pofozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

2)
3)
4)
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro- nionego krajobrazu, obszaru Natura

2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i
grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspdtczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dla terenéw MN/U ustala sie obstuge
komunikacyjna z bezposrednio
przylegajacych do nich terenéw drog
publicznych i wewnetrznych (w tym
poprzez tereny IT). Komunikacja
dotyczaca inwestycji odbywa sie poprzez
droge oznaczong w MPZP jako 2KDD

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Na obszarze objetym planem ustala sie:

e w zakresie zaopatrzenia w
wode: zaopatrzenie w wode z
uktadu gminnej sieci
wodociggowej

o w zakresie odprowadzania
sciekow i wéd opadowych:
odprowadzanie Sciekow
komunalnych i przemystowych
do sieci kanalizacji sanitarnej na
zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

e w zakresie zaopatrzenia w gaz
przewodowy: zaopatrzenie w
gaz za posrednictwem
gazociggow sredniego i niskiego
cisnienia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e  w zakresie zaopatrzenia w
energie elektryczng: zasilanie w
zakresie elektroenergetyki ze
stacji 110/15 kV, za pomoca
sieci kablowych i
napowietrznych linii
elektroenergetycznych
sredniego napiecia 15 kV
zasilajacych stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, na
zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujgcych sie w
odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Uchwata Nr XXXII/372/2021 z dnia|
2021-01-26 w
miejscowego planu zagospodarowania

sprawie uchwalenia

przestrzennego Paczkowa

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
Wielkopolskiego z 2021-02-03, poz.
1052 Data wejscia w zycie: 2021-03-06

1 MN/U, 2 MN/U, 3 MN/U, 4 MN/U, 5
MN/U, 6 MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej lub zabudowy ustug

nieuciazliwych
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Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Obowigzek zachowania wskaznika
intensywnosci zabudowy o wartosci nie
mniejszej niz i=0,1 oraz o maksymalnej
wartosci wynoszacej i=0,3, przy czym
powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

budynki mieszkalne - do dwéch
kondygnacji nadziemnych oraz nie
wiecej niz 9,5 m do
kalenicy,

Maksymalna powierzchnia zabudowy

2MN, 4MN, 5MN, 7MN, 8MN, 9MN- do
35%, lecz nie wiecej niz 300,0 m2,
b) 3MN i 6MN - do 40%, lecz nie wiecej
niz 300,0 m2,

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

budynki mieszkalne - do dwéch
kondygnacji nadziemnych oraz nie
wiecej niz 9,5 m do
kalenicy,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

e w obrebie terenéw 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 10MN/U,
11MN/U - 50%,

e w obrebie terenéw 4MN/U,
6MN/U - 45%,

e *w obrebie terenéw 5MN/U,
7MN/U, SMN/U, 9MN/U,
12MN/U - 40%;

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 miejsca
parkingowe na 1 lokal

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania t

erenu: Nie dotyczy

braku miejscowego planu gabaryty Nie dotyczy
zagospodarowania forma architektoniczna Nie dotyczy
przestrzennego
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy
5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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wymagania dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspdtczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnosc¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od

terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr XXX11/372/2021 z dnia 2021
01-26 w
miejscowego planu zagospodarowania

sprawie uchwalenia
przestrzennego Paczkowa nie przewiduje

zadnych inwestycji dotyczacych Wi
szczegolnosci budowy lub rozbudowy
drog,
przewidzianych korytarzy powietrznych,
takich jak:

oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie smieci,

budowy linii szynowych oraz

inwestycji komunalnych,

wysypiska, cmentarze.

decyzjach o warunkach zabudowy

. . Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych

vzl . Y Nie dotyczy
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania Nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego

Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

moggce miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Nie dotyczy
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decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej Nie dotyczy

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku Nie dotyczy
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli Nie dotyczy
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy Nie dotyczy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie Nie dotyczy
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowe;j Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Nie dotyczy
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze Nie dotyczy
naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze Nie dotyczy
naftowym
INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe . .
tak pie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* Ae*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe Decyzja 2636/25 z dnia 27.08.2025. ktdra stata sie ostateczna 15.09.2025 r.,
Wydana przez Staroste Poznanskiego, ktéry to organ zatwierdzit projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany i udzielit
pozwolenia na budowe budynku jednorodzinnego wolnostojgcego dwu
lokalowego w m. Paczkowo, gm. Swarzedz, nr ewidencyjny gruntéw Swarzedz,
Paczkowo, dz. 19/1.

oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja 2637/25 z dnia 27.08.2025. ktéra stata sie ostateczna 15.09.2025 r.,
Wydana przez Staroste Poznanskiego, ktéry to organ zatwierdzit projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany i udzielit
pozwolenia na budowe budynku jednorodzinnego wolnostojgcego dwu
lokalowego w m. Paczkowo, gm. Swarzedz, nr ewidencyjny gruntéw Swarzedz,
Paczkowo, dz. 19/2.

* Niepotrzebne skresli¢.



Dziennik Ustaw
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Decyzja 2638/25 z dnia 27.08.2025. ktéra stata sie ostateczna 15.09.2025 r.,
Wydana przez Staroste Poznanskiego, ktéry to organ zatwierdzit projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany i udzielit
pozwolenia na budowe budynku jednorodzinnego wolnostojgcego dwu
lokalowego w m. Paczkowo, gm. Swarzedz, nr ewidencyjny gruntéw Swarzedz,

Paczkowo, dz. 19/3.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy




Dziennik Ustaw - 12— Poz. 695

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa wart. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.z 2023 r.
poz. 682, z pézn. zm.), oraz Nie dotyczy
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz
zinformacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakoriczenia budowy domu

jednorodzinnego 15 wrzesnia 2026 r.

Planowany termin rozpoczecia 01 pazdziernika 2025 r
i zakoriczenia rob6t budowlanych 15 wrzesnia 2026 r.
Opis przedsiewziecia Liczba budynkéw 3 (6 lokali)

deweloperskiego lub zadania
Rozmieszczenie budynkéw

inwestycyjnego
na nieruchomosci (nalezy podac 8m
minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego 2godnie z norma PN-ISO 9836:2015-12

albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy Rodzaj posiadanych srodkow

udziat Zzrédet finansowania finansowych —kredyt, srodki wiasne, Srodki wtasne, kredyt

przedsiewziecia inne

deweloperskiego lub zadania : - :

inwestycyjnego W nastepujacych |nst?/tut‘:1ach Bank Nowy SA z/s w Poznaniu, ul. Mate
finansowych (wypetnia sig Garbary 8, KRS 0000823132
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota 0.45%
sktadki na Deweloperski Fundusz o
Gwarancyjny”

7)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpo czecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany
na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

*
Niepotrzebne skresli¢.


https://www.google.com/search?client=firefox-b-d&cs=0&sca_esv=c9c134a26a1ae6e0&sxsrf=AE3TifP8284iB-a7o8xQA1DvQIj7CXm40w%3A1754208950762&q=PN-ISO+9836%3A2015-12&sa=X&ved=2ahUKEwjNpeLKme6OAxV-BNsEHSfAMRAQxccNegQIAhAB&mstk=AUtExfDL0y7TcZxITOj9twMXe1jIAWoPPL2cgiUUI2TuKGF-JwpsnGFOTT9uASO2TfyI8Pibz_XFb0S0gLrIw-BFQ9WpWQXS5Xp1HfJMnIa1J6urnI-plNNpRDX0cFWPHprMIRZmIkePDr90T1pW34PbYWzuzLFVTkjdRPis_R5DDT4DSZVwR7fBI9DLlwFru7fatBXwJvM3PN40pdJOOGRCQ75xc0BZL494sy5x8Yd7Cx9-GGNWXWxJT1-msTmBY6qcO1OxxJNCUMuz1nFXLeEc00FMHine48-XkDh-Id7UkYH94Q&csui=3
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Gtéwne zasady funkcjonowania  [Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera
rachunek powierniczy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 sierpnial997 r.
— Prawo bankowe oraz art. 6 ust. 1 pkt 1) i nastepnych ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Na ten
rachunek powierniczy nabywca bedzie wptaca¢ srodki wytgcznie poprzez
specjalnie utworzony dla nabywcy rachunek z indywidualnym numerem. Koszty
prowadzenia tego rachunku obcigza¢ beda dewelopera.

wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Wyptata srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku powierniczym
bedzie sie odbywata na nastepujacych zasadach:

1) Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego
etapu zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego
oraz ceny;

2) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania
inwestycyjnego przed wyptatg srodkow pienieznych, o ktérych mowa w pkt. 1)
powyzej;

3) W przypadku zakoniczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego,
okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac — po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit
zgode nabywca;

Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptaconymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wytacznie w celu realizacji zadania
inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek;

5) W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, przez jedng ze Stron,
bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie
po otrzymaniu oswiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej.

W zwigzku z koniecznoscig podpisania przez Dewelopera umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dane osobowe nabywcy
beda przetwarzane przez Bank Nowy SA

Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo $rodkéw Bank Nowy SA z/s w Poznaniu, ul. Mate Garbary 8 KRS: 0000823132

nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia  [Terminy zakoriczenia etapow:
Etap 1-19.11.2024 r.

Etap 2 —15.12.2025r.
Etap 3 —28.02.2026 r.
Etap 4 —15.03.2026 r.
Etap 5 - 15.05.2026 r.
Etap 6 —15.06.2026 r.
Etap 7 - 15.09.2026 r.

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Szczegotowy spis wykonanych prac w ramach poszczegélnego etapu wskazuje
Zatacznik nr 1.

Dopuszczenie waloryzacji ceny W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia lokalu réznic sie bedzie od powierzchni
wskazanej w umowie deweloperskiej Strony dokonaja odpowiedniego
rozliczenia ceny (Nabywcy dokonajg doptaty do ceny lub otrzymajg od

oraz okreslenie zasad waloryzacji
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Dewelopera zwrot nadptaty) stosownie do sposobu kalkulacji ceny wskazanego
w umowie deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej (art. 43 ust. 1 ustawy z
deweloperskiej lub jednej dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

2 umoéw, o ktérych mowa w art. 2 jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym):

.1pkt2,31 i . .
UE5 (LG BRI CEET e il 1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych

20 maja 2021 . o ochronie praw mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

nabywcy lokalu mieszkalnego mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
lub domu jednorodzinnego Gwarancyjnym, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 tej ustawy;

oraz Deweloperskim Funduszu 2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z
Gwarancyjhym informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z

wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym prospektu informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w|
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajagcym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w|
art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy|
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

INNE INFORMACJE*
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I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wfasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

44) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nierucho-
mosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i whasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Nowy SA prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
orazz 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Nowy SA ,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych zjego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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22023 r. poz. 2488).

przymusowej restrukturyzacji.

— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,
— wypfata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

£ BANK NOWY SA.

Bank Nowy SA korzysta takze z nastepujgcych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

CZESC INDYWIDUALNA — BUDYNKI B+C

Cena lokalu mieszkalnego

jednorodzinnego

albo domu jednorodzinnego XXKXXX 2},
Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu 75,86 m2m?

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Xxxxx zt/1m?

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa

wtasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej

lub jednej z umdw, o ktdrych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

15 grudnia 2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

Technologi ki i
echnologla wykonania Technologia tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym czesé

,l . h ]
WSspoing nieruchomaosci Nie dotyczy
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jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dostepne media w budynku

e instalacja elektryczna

e instalacja sanitarna

e instalacja wodociggowa
e instalacja telewizyjna

e instalacja internetowa
e instalacja ogrzewania

Dostep do drogi publicznej

Bezposrednio z ul. Zimowej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zatacznik 2.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Wiatrotap - 3,81 m?, Korytarz — 7,08 m?, Sypialnia — 9,14 m?, Pokéj 1 - 8,91 m?,
Salon z aneksem kuchennym -29,00 m?, Pom. Gospodarcze - 2,56 m?, tazienka -
6,30 m?, Pokéj 2 - 9,06 m?, Taras 9,46 m?

Standard wg zatacznika 5

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Brak

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Brak

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zataczniki:

1. Etapowanie —zatacznik nr 1

2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

3. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

5. Standard wykonania prac




